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[摘要]住宅建筑是人们生活和发展的重要物质依托，在很大程度上影响着人们的居住质量和身体健康状况，本文围绕住

宅建筑设计改进优化及人居环境改善的主题进行论述分析，全面阐述了住宅的设计和人居环境之间的相互联系，对现

有住宅建筑存在的问题如空间布局不合理，能耗高等进行了详细的剖析，在此基础上针对三个方面的设计提出了优化

措施，并分别从室内环境、社区公共空间、健康宜居等方面进行了人居环境的改进建议。通过研究发现住宅建筑设计

和人居环境是相互影响的一个体系，在建筑设计中应该贯彻可持续发展的理念，做到对居住的功能要求、技术整合以

及人性化的设计有机结合，研究的目的在于可以为住宅建筑设计提供一定的理论借鉴及方法依据，进而能够帮助人们

由“住有所居”迈向“住有优居”。 
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Abstract: Residential buildings are an important material foundation for people’s daily life and development, and to a great 

extent they affect living quality and physical health. Focusing on the optimization of residential building design and the 

improvement of the living environment, this paper analyzes the interrelationship between residential design and the living 

environment, and provides a detailed examination of existing problems in current residential buildings, such as irrational spatial 

layout and high energy consumption. On this basis, optimization measures are proposed for three aspects of design, and 

corresponding improvement suggestions for the living environment are presented from the perspectives of the indoor 

environment, community public space, and healthy and livable conditions. The study shows that residential building design and 

the living environment constitute an interactive system. Sustainable development principles should therefore be incorporated 

into architectural design so as to achieve an organic integration of residential functional requirements, technological integration, 

and human-centered design. The purpose of this study is to provide theoretical reference and methodological support for 

residential building design and to help promote the transition from “having a place to live” to “living in a better home.” 
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引言 

目前我国住房的发展已经由过去的注重“有没有”转

变为现在的注重“好不好”，建设高质量的好房子满足人

民对于美好居住的新需求已经成为重要趋势。房屋不仅仅

是一个物理空间的容纳体同时也是生活的一种方式，其设

计好坏直接影响到人们的身心健康以及人与人之间的交

流互动。但是传统的家庭住宅设计受限于“大搞开发”的

理念，经常出现设计同质化、空间利用率低以及动线规划

不合理等问题，不能适应人们的动态变化的需求。同时人

们对于居住环境的追求也经历了从满足基本的功能需求

到追求更好的体验的过程，包括室内的物理环境、社区环

境甚至是生态景观等各个层面。所以，深入探究住宅建筑

设计改进及提升人居环境的方法有着很大的理论指导作

用以及实际应用意义。本文以住宅设计及其与人居环境相

互关联为基础，坚持可持续发展的观念，以“理论-问题-

策略-路径”为主线来进行研究，目的是给我国住宅建筑

设计向高质量方向发展提供一种系统的参考建议。 

1 住宅建筑设计与人居环境的理论基础 

居住建筑的设计及居住环境之间存在着一种内生性

的、持续互动的关系，在居住文化的角度上看，房屋本身
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是一种物质的存在形式，同时也是居住者行为和生活状态

的一种载体，而设计质量决定了居民的行为习惯以及他们

的生活质量高低。这种内在联系主要体现在以下几个方

面：功能联动上，即房子的空间构造同日常生活需要相吻

合的程度是保证基本居住水平的前提条件；行为联动上，

房子的空间会对人们的日常生活起到一定的指引和控制

作用；价值联动上，房子作为文化的意义和精神寄托的场

所，设计师们如果能抓住人的内心深处对美好生活的追求

的话，那么人类就会与房子产生共鸣。这种交互模式需要

住宅的设计由生产者出发转为用户出发，在低碳发展的大

背景下住宅低碳化已经成为行业的共同选择，《中国城乡

建设领域碳排放研究报告（2025）》显示到 2024 年我国的

民用建筑运行造成的碳排放占我国整体能源消耗达到

22.1%，建筑建造过程中的碳排放高达 18.1 亿吨 CO₂，可

见住宅绿色节能的任务十分艰巨。可持续发展思想的应用

主要存在于三个方面：首先是被动式设计为主，利用合理

的建筑方位以及良好的自然通风路线来最大程度的利用

大自然的力量改善我们的室内环境，其次就是可再生能源

的应用，把降低建筑碳排放的工作由处理变为了预防；循

环经济系统化，达到最少的物质消耗和最大的废弃物再利

用的目的。复合机制与可持续发展战略形成本课题的研究

理论依据，是未来研究理论方面的指导。 

2 当前住宅建筑设计与人居环境存在的问题 

2.1 空间布局不合理与功能分区缺陷 

目前住宅建筑的空间组织出现了比较明显的缺陷。众

多住宅的设计都受到“批量生产”的思路的影响，陷入了

功能趋同的局面中，缺少收纳空间，缺少空间灵活性，缺

少流线合理性等，无法满足居住者的灵活需求。比如功能

划分不合理，动静分区混乱，使得家庭成员之间互扰严重；

通风采光问题也是很大的问题，一些住宅的设计忽略了通

风路径及采光问题，使室内舒适度降低；公区利用率低的

问题也需要引起重视，小区的公共区域成为“空白地带”，

无法实现多功能复合以及场景构建。空间布局的问题根源

是思想观念落后。传统的住宅设计注重的是面积指标以及

最基本的居住需求的保障，而忽略了居住者的整个生命历

程中对于空间的变化需求。由于越来越多的多孩家庭出现

以及老龄化的步伐逐渐加快，空间布局固定单一化、不考

虑适老性等问题越来越突出。比如门洞通行净宽度、卫生

间门净宽度这些重要尺寸不符合无障碍的设计标准的话

就会大大降低老年人、残疾人等群体在日常生活中的便利

程度。 

2.2 建筑节能与生态性能不足 

建筑节能及生态水平低下也是目前住宅建筑设计的

主要问题之一。传统的住宅设计注重建筑物的安全性和满

足基本使用要求，而对于节能性和绿色程度考虑较少，在

建筑外围护结构上保温隔热较差，导致冬季热量流失严

重、夏季吸收过多热量，能耗较高；在采光设计时，有的

住宅不能有效运用空气流动中的风压和热压作用，房间内

空气流动差，不仅降低了人体舒适度，还加大了机械通风

的耗能。在利用可再生能源上面，光伏板、太阳能热水系

统等利用率低，没能很好的把可再生资源的能量节约下

来。以关中地区传统民居为例，在调查中传统民居性能趋

于衰落，新建民居缺少理性规划使得室内热舒适与节能难

题频现，这种状况在大量区域范围内普遍存在，夏季潮湿

闷热、冬季阴冷透风的现象极大地影响了人们的生活质量

并且浪费了大量的能源资源，而室内热舒适不足不但会损

害居住者的舒适度还会影响他们的身体健康，比如湿热的

环境容易引起霉变、干燥的空气容易使呼吸系统出现不良

反应等等。 

3 住宅建筑设计优化策略 

3.1 基于功能需求的空间布局优化 

对空间布置的问题，在满足实际需求的基础上进行空

间布置的完善，完善的思路是从动静分区精确化调整、自

然光采光全局优化以及公共空间的多功能化几个方面展

开，具体如下：空间布置合理性的要点是功能划分精准化，

通过动线分析区分出主要的动区（客厅、餐厨）、静区（卧

室、书房），使动静分区不互相干扰；并且考虑好每个家

庭成员的私人领域空间，做到家务、学习、休闲、睡眠等

活动有其专属区域。二是在弹性空间结构化上，学习借鉴

日本 KSI 住宅的设计理念，以“结构固定、装修灵活”的

设计理念，让房子在主体结构不变的情况下拥有重新组合

的能力，套内留有管线改造通道，厅房及公共区可以实现

“开放式与封闭式”的切换，在技术上解决传统居住产品

“使用年限短、适用性差”的问题。三是功能精细度提升，

卧室、起居室室内净高不能低于 2.6m，局部净高不低于

2.2m 且受限面积不超过三分之一，厨房、卫生间室内净

高不低于 2.2m。相比原标准中对净高的非强制要求，现

在的新规以具体的要求来促进住房功能由“够住”走向

“宜居”。 

3.2 绿色节能技术的集成应用 

绿色节能技术集成应用是完成住房低碳化的有效途

径。不同节能技术在节能效果、成本投入、适用范围等方
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面存在差异，需要根据项目定位与地域特点进行合理选 配。本文把主要的应用绿色节能技术汇总如表格所列。

表 1 绿色节能技术集成应用对比 

技术类别 具体技术 节能效果 增量成本 适用建筑类型 应用难点 

围护结构节能 高性能保温隔热系统 
采暖/制冷能耗降低

25%～40% 
150～300 元/m² 各类住宅 

施工工艺要求高，热

桥处理复杂 

围护结构节能 高性能节能门窗 
建筑能耗降低 10%～

15% 
200～400 元/m² 各类住宅 

成本较高，安装节点

密封性要求严 

被动式设计 自然通风与采光优化 
空调使用时长减少

20%～30% 

50～100 元/m²（设计

费用为主） 
气候适宜区 

冬季遮阳与得热存在

矛盾 

被动式设计 外遮阳一体化系统 
夏季空调制冷能耗降

低 20%～30% 
100～200 元/m² 

夏热冬冷/夏热冬暖

地区 

初期投资高，回收期

长（8～12 年） 

可再生能源利用 
光伏建筑一体化

（BIPV） 

可再生能源替代率

10%～25% 
400～800 元/m² 高层、多层住宅 

初期投资高，回收期

长（8～12 年） 

可再生能源利用 空气源热泵 
相比电采暖节能 50%

以上 
150～300 元/m² 无集中供热区住宅 低温环境下效率下降 

可再生能源利用 地源热泵系统 节能率 30%～50% 400～800 元/m² 低密度住宅、别墅 
需足够埋管场地，地

质条件要求高 

高效设备系统 新风热回收系统 
通风能耗降低 40%～

60% 
80～150 元/m² 中高端住宅 

管道布置复杂，滤网

需定期更换 

智慧能源管理 家庭能源管理系统 
综合能耗降低 10%～

20% 
50～100 元/m² 中高端住宅 

用户接受度与行为配

合是关键 

在技术综合运用的过程中，被动式设计应当放在首位

考虑，从建筑设计上采用合适的方位布局以及自然风道的

设计实现减少空调使用需求；推广利用光伏建筑一体化、

地源热泵等清洁能源的应用。关中狭小院落宅基地改造过

程中的经验显示优化院落格局设计、门窗开合方向有助于

获得较好的自然通风条件，提升墙体保温能力以防止冬季

逆风侵入。低碳设计提早介入也十分必要，在项目初期就

进行碳排放量计算，把“减排”由后期控制变为早期防范。 

3.3 智能化技术在住宅设计中的应用 

智能化已经深深地嵌入了住宅整个生命周期当中，成

为提高居住质量的有效方法，涵盖着住宅的规划设计、建

设施工、运维管理直至维修升级等诸多环节，在住宅建筑

中人工智能及物联网技术使得建筑由原来的被动无生命

的物体变为具有自我感知功能的有机体。在智慧家庭中，

智能家居系统应该形成一个“感知-决策-执行”的闭环。

人体感应、气体探测器对室内的温度、湿度以及光亮进行

调控，厨房内安装有煤气泄露自动报警设施，马桶间装有

漏水检测系统，家电都可远程遥控并且能够自我修复，让

整个家都可以做到“主动服务”。智慧社区方面，打造“一

个平台多种终端”的智慧管理系统，运用视频监控以及人

工智能算法来进行高空抛物检测报警以及火灾隐患检测

报警，提高社区服务水平供给；数字家庭场景化融合让住

宅生活变成真正的“一人一面”，房间可以随入住成员的

身体特征及心理状况进行调节变化。 

4 人居环境提升路径 

4.1 室内环境质量优化（光、热、声、空气） 

室内环境的质量直接影响着人们居住健康及舒适的

生活质量，提高人类环境品质的关键所在即是室内环境质

量的改善，室内环境质量的改进包括光环境、热环境、声

环境和空气环境四个方面，其中光环境改善应当注重自然

光与人工光源相结合，健康照明是从视觉与非视觉角度出

发来改善室内光环境的一种重要手段，包括照明舒适的评

价模式以及非视觉影响机制的研究；热环境改善需要兼顾

舒适性和节能的关系
[1]
，室内热环境三参量智能监测控制

系统可以做到对室内的热环境状况、人的活动情况以及调

节状态还有采暖空调耗电量等多项指标进行同步实时监

控的功能。声环境改善应当依据安静居住区评价规定，包

括场界噪声及振动、规划及建筑降噪、室内噪声和振动、

空气声隔声、撞击声隔声等，其中卧室、起居室分户楼板

计权标准化撞击声压级不大于 65 分贝。空气质量改善方

面要注重二氧化碳浓度管理问题，室内二氧化碳含量保持

在百万分之一千以下，主要的生活场所每日直射时间不少

于两小时。 

4.2 社区公共空间与人文环境营造 

社区公共空间是承载着增进邻里关系、提升居民幸福

的场所。传统的住宅设计理念注重的是户内的空间而忽略



2026年  第 1卷 ▪ 第 2期                                                           智能建造技术前沿 

-136- 

了社区的整体公共性，造成“邻里相望如路人”的局面。

为此需从空间营造和人文关怀两方面着手予以改善，在空

间营造上要实现公共空间的一体化。要求社区公共空间为

“一体化主题性和模块化”，架空层作为多功能场景，有

儿童游乐、老人休憩、紧急避难等作用，公共绿地设立健

身器材和互动交流点，“15 分钟生活圈”配套设施建设，

社区附近 300m 有便利店、幼儿园，1kn 内有学校、社区

卫生服务中心
[2]
。在人文关怀方面要重视交往空间的设计

以及相关配套设施设备，底层架空、屋顶花园、空中院落

成为了高楼住宅的空间交往区域；入户花园、空中院落也

使得人们更愿意走出自己的小屋来接触大自然。利用空间

的设计带动起人们的邻里关系，用空间的包容化解生活中

的寂寞感，由“物理容器”转变为“精神家园”。 

4.3 健康宜居与生态环境融合发展 

健康宜居与生态环境的一体化发展是人居环境发展

的高层次形式，在这个过程中注重对人体、精神、环境的

三个方面建立健康的系统，使健康的价值得到充分挖掘。

评价指标体系是推动一体化发展的主要手段，表 2 从室内

健康、生态融合、融合发展三个维度，总结出健康宜居与

生态环境一体化发展的重要评价指标。

表 2 健康宜居与生态环境融合发展评价指标体系 

评价维度 指标名称 评价内容 目标值/分级标准 量化方式 参考依据 

室内健康 室内空气质量 
PM2.5、CO₂、TVOC、

甲醛浓度 

PM2.5≤35μg/m³；

CO₂≤1000ppm；

TVOC≤0.5mg/m³ 

现场实测 GB/T 18883 

室内健康 天然采光系数 
主要房间采光系数与

采光均匀度 

采光系数≥2.0%；均

匀度≥0.7；日均直射

日照≥2 小时 

模拟/实测 GB 50033 

室内健康 环境噪声级 室内等效连续 A声级 

昼间≤45dB(A)，夜间

≤37dB(A)；撞击声压

级≤65dB 

现场实测 GB 50118 

室内健康 热环境舒适度 
室内温湿度、

PMV-PPD 指标 

冬季 20～24℃，夏季

24～26℃；相对湿度

40%～60% 

实测/模拟 GB/T 50785 

生态融合 绿地率 住区绿地面积占比 

新建≥35%，改造

≥30%；人均公共绿地

≥1.5m² 

规划指标/现场复核 GB 50180 

生态融合 雨水径流控制率 年径流总量控制率 
≥75%（对应降雨量根

据地区确定） 
设计计算/模拟 

海绵城市建设技术指

南 

生态融合 本地植物比例 乡土植物种类占比 ≥70% 植物配置清单统计 
国家生态园林城市标

准 

生态融合 透水铺装率 
透水铺装面积占硬质

铺装比例 
≥70% 设计图纸统计 海绵城市相关导则 

融合发展 蓝绿空间连通性 
水系、绿地、开放空

间的衔接程度 

优秀：无缝衔接形成

生态网络；合格：基

本连通 

空间网络分析/定性

评价 
相关研究文献 

融合发展 健康服务设施覆盖率 
健身设施、慢行系统、

康养服务设施覆盖率 

健身设施 300m 覆盖

率≥90%；社区健康服

务站 500m 覆盖 

GIS 分析/现场调研 
完整居住社区建设指

南 

融合发展 全龄友好度 
儿童活动、无障碍、

适老化配置水平 

基础型—完善型—引

领型分级评价 
设计评审/现场踏勘 无障碍设计规范 

健康宜居同宜居环境协同发展是以体现“以人民为中

心”的思想为核心，把健康的影响元素分为媒介性、舒适

性和保护性三项，确定提升建筑物室内空气质量、水质、

隔音等方面健康指标的要求
[3]
。还要注重住宅的健康韧

性，规定住宅要有应急准备能力，在公共区域留有担架行

走路径，卧室要安装紧急报警器，厨房安装防火及防爆设

备，形成“平时舒适，突发安全”的两层防护网。 

5 结语 

住宅建筑的设计优化及人居环境的研究是一个综合

性课题，包含功能性空间的设计，技术集成设计、环境设

计、人性化设计四个方面。本文以住宅建筑设计与人居环

境的相互作用为基础进行探讨，在空间布局上的优化，绿
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色节能技术集成的应用，智能化技术的应用上给出设计方

案，在室内环境的质量、社区公共空间、健康与宜居生活

相融合方面寻找人居环境改善的方法。由此可见住宅建筑

设计优化和人居环境的改善都要坚持可持续发展的理念，

将功能的需求、技术的集成以及人文化的关怀结合起来。

未来，在住宅建筑中要更加注重回归居住本源，围绕着全

年龄段的人群身心健康出发，基于居住者能切实感知的产

品交付，打造自主选择生活方式的房型、适宜全年龄段交

流互动的空间、集社会保障及物业管理为一体的新型住房

服务产业等，构建人与自然和谐相处，社区建造与发展同

步于民的生活方式。在每一个角落都能满足健康的诉求，

在每一种技术的应用上都是为了更好的服务于我们生活

本身，才是真正的成为了承载美好生活的居所。 
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